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1. Inledning

Prisdialogen ar ett branschsamarbete mellan Riksbyggen, HSB, Fastighetsdgarna, Sveriges Allmannyttiga
och Energiforetagen. Syftet ar att starka kundens stallning, att astadkomma en rimlig, forutsédgbar och stabil
prisandring pa fjarrvarme samt att bidra till ett 6kat fortroende for fjarrvarmeleverantdrernas prissattning.

Stockholm Exergi bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt virmemarknad i Stockholmsomradet. Under
lang tid har Stockholm Exergi efterstravat att varda och utveckla fortroendet vi har hos vara kunder.

| detta dokument redovisas hur priset pa fjarrvarme som anvénds i villor och mindre fastigheter satts samt
prisatagandet for perioden 2025-2027.

2. Prispolicy’

2.1 Syfte

Policyns syfte ar att faststélla principerna for Stockholm Exergis prissattning av fjarrvarme. Dess principer
syftar i sin tur ytterst till att varda och utveckla kundernas fortroende for och uppskattning av
fiarrvarmeprodukten och Stockholm Exergi och darigenom ocksa till att 6ka fjarrvarmens varde for saval
kunderna som for Stockholm Exergi.

2.2 Prissattningsprinciper

Stockholm Exergi tillampar vardebaserad prissattning. Det innebar att priset ska avspegla produktens
samlade varde for kund, och att saval prisniva som prisstruktur ar kopplade till de varden som produkten
skapar for kunder. For att konkret uppné detta baserar Stockholm Exergi sin prissattning pa tva
samverkande huvudprinciper - alternativprissattningsprincipen och prisstabilitetsprincipen.

| tillagg till ovan angivna principer verkar Stockholm Exergi for att virmemarknaden kan fortsatta att utvecklas
av marknadens parter pa affarsmassig grund, bland annat genom aktivt deltagande i utvecklingen av frivilliga
branschstandarder och branschéverenskommelser som Reko fjarrvarme (www.energiforetagen.se) och den
ovan namnda Prisdialogen. Stockholm Exergi uppfyller fjarrvarmelagens krav pa éppenhet och transparens,
bland annat genom att gora all relevant information enkelt tillganglig pa hemsidan.

2.2.1 Alternativprisséattningsprincipen

Syftet med alternativprissattningsprincipen ar att sdkerstalla att produktens samlade varde o6ver tid ar
konkurrenskraftigt och darigenom tillse att kunden forsatts i en battre situation &n om Stockholm Exergis
fiarrvarmeprodukt inte funnes.

For att sakerstéalla att alternativprissattningsprincipen foljs genomfér Stockholm Exergi varje ar en analys
av kostnaden for fjarrvarme och av kundernas vanligaste alternativ pa Stockholmsmarknaden.
Berakningsantaganden och kallor presenteras pé Stockholm Exergis hemsida.

Analysen av kostnader for fjarrvarme och for kundens alternativ sker baserat pa en typfastighet, dar
typfastigheten har fjarrvarme och ar representativ for Stockholm Exergis genomsnittskund.

T Prispolicy
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2.2.2 Prisstabilitetsprincipen

Prisutvecklingen for fjarrvarme syftar till att tillgodose kundens intresse av en stabil och langsiktigt forutsagbar
prisutveckling relativt alternativets kostnadsutveckling. Stockholm Exergi uppratthaller principen bland annat
genom att arligen ange en prisprognos for normalprislistan i anslutning till branschéverenskommelsen
Prisdialogen (prisdialogen.se), se vidare avsnitt 5.1 nedan. Prisprognosen syftar till att ange den prognostiserade
prisutvecklingen for de tva kalenderar som kommer efter det ar for vilket normalprislistan géller.

3. Prissattning

3.1 Normalprislistans struktur

Normalprislistan (for segmentet Villa och mindre fastighet) ar en publik, standardiserad och for hela
segmentet pa Stockholmsmarknaden erbjuden prislista. Normalprislistan liksom tillgangliga tillval utgor
tillaggsavtal till kundens leveransavtal. Leveransavtalet reglerar villkoren for kundens fjarrvarmeleverans,
forutom priset, och géller tills vidare med 3 manaders uppsagningstid for kunden.

Ambitionen ar att strukturen pa normalprislistan ska vara s utformad att den dels medfor en stabilisering
av kundens totalkostnad, dels ger kunderna riktiga samhallsekonomiska och miljdméassiga incitament till
effektiviserings- och besparingsatgarder.

Normalprislistan bestar av tva priskomponenter: En fast del (kronor/ar) och en energidel (6re/kWh). Priset
for respektive priskomponenterna beror pa foregaende ars energianvandning (kWh/ar). Den sammanlagda
arssnittkostnaden per kWh (kronor/kWh) blir lagre desto hogre energianvandningen blir.

3.2 Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Normalprislistan erbjuds samtliga potentiella kunder mot anslutningsavgift férutsatt att fjarrvarme finns
i omradet/gatan samt att kunden/fastigheten kan anslutas med en normal langd p4 servisledning utan
forsvarande kostnadsdrivande omstandighet.

3.3 Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och kundens alternativ

Fiarrvarmen moter framfor allt konkurrens fran bergvarme med elspets som darmed ligger till grund for
prissattningen av fjarrvarmen. For att beddéma fjarrvarmes konkurrenskraft jamfors kostnaden mellan
bergvarme och fjarrvarme och da for en villafastighet med ett arligt varmebehov om 16 000 kWh?2.

Kostnaden, med fjarrvarme och bergvarme, beraknas for innevarande och kommande tre aren. Det innebar
att den beraknade kostnaden saledes ar en prognosticerad kostnad, dar kostnaden inkluderar
kapitalkostnad, energikostnad samt drift- och underhallskostnad:

e Kapitalkostnaden berdknas utifran investering/reinvestering, avskrivningstid och kalkylrénta.
e Energikostnaden:
o Fjarrvarme: Energikostnaden beraknas utifran fjarrvarmepriset
o Bergvarme med elspets: Energikostnaden beraknas utifran elpriser, effekttackning,
energitackning och verkningsgrad (COP)
e Drift- och underhallskostnaden beraknas utifran ett schablonbelopp (kronor/ar)

2 Motsvarar Stockholm Exergis mediankund/medianfastighet

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besdksadress: Jagmaéstargatan 2 StOCkhOIm
Telefon: 020-31 3151 www.stockholmexergi.se E-postadress: kundservice@stockholmexergi.se : .
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For att fa en sa bra kostnadsbeddmning som majligt sker arligen en uppdatering/dversyn av de
antaganden?® som ligger till grund fér berdkning av den prognosticerade kostnaden med bergvarme

och fjarrvarme. | ar har uppdateringen omfattat: Elpriser, réntor, verkningsgrad pa varmepumpen (SCOP),
drift- och underhallskostnader samt investeringar/reinvesteringar.

3.4 Erbjudandeportfolj

Stockholm Exergis erbjudandeportfolj till segmentet villa och mindre fastighet baseras pa normalprislistan
villa och mindre fastighet, dar kunden kan kombinera normalprislistan villa och mindre fastighet med tillval
och tjanster for olika behov:

Stockholm Exergis erbjudandeportfdlj till kund

I I
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I 1 | |
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' o Lo i
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1
: I : : : Nybyaggnation av fiv-central Funktionskontroll :
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: 1 | : | Konvertering till vattenburet Service och reparation 1
1 1 1
] 1
: [ o 1
] ! I [ I
| : 1 o 1
1 i
N o e e e e oo Ed M o o o o - ! ‘-.. _______________________________________________ -
Kommentar:

Alla kunder erbjuds att via individuella méten eller via telefon tréffa Stockholm Exergi fér radgivning av sin
energianvandning och darigenom sina uppvarmningskostnader.

3| bilaga 6.1 redovisas en sammanstéllning av de antaganden som anvands vid
berakning av prognosticerade kostnad med bergvarme/Iuftvatten och fjarrvarme.
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3.5 Merviarden

Stockholm Exergi stravar efter att utveckla stabila och langsiktiga relationer med kunderna och i
relationerna byggs kontinuerligt gemensam kunskap mellan Stockholm Exergi och kunderna. Genom
att Stockholm Exergi forstar kundernas behov kan Stockholm Exergi utvecklas mot att vara kundens
energipartner. Stockholm Exergi skapar mervarden for kunderna genom att erbjuda konkurrenskraftiga
uppvarmningsalternativ. Mervardena som Stockholm Exergi erbjuder kunden kan sammanfattas som
enkelt, sdkert och hallbart vilket for kunden exempelvis innebar:

Enkelt

e Mina sidor med statistik 6ver varmeanvandning och alla fakturor samlade med historik
e Energirddgivning

e Energispecialister som finns till hands vid fragor

e Energitjanster som tillval

e Nyckelfardig installation

e Minimalt servicebehov

Sékert

e Siakra leveranser i alla vader, driftovervakning dygnet runt

e Trygg energipartner som funnits i 6ver 100 ar

e Stabil prisutveckling

e Flera tillval till normalprislistan villa och mindre fastighet for att mota enskilda kunders behov

Hallbart

e Varme baserad pa upp till 98% (avser 2023) férnybara branslen eller atervunnen energi.
e Effektivt resursutnyttjande

e Stockholm Exergi klimatkompenserar® for alla egna utslapp fran fossila branslen genom investeringar
i projekt for fornybar energi och minskade utslapp. Det ingar for alla kunder

e Klimatneutral varme som tillval innebar att kundens fjarrvarmeanvandning dven klimatkompenseras
for alla indirekta utslapp, dvs utdver Stockholm Exergis klimatkompensation for alla egna utslapp fran
fossila branslen

4 53 klimatkompenserar vi - Stockholm Exergi
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4. Prisniva 2025 och prisindikation 2026-2027

4.1 Prisniva 2025

Kostnadsjamférelse mellan fjarrvarme och bergvarme/luftvatten

Nedan jamférs den prognosticerade kostnaden med fjarrvarme® och bergvarmeluftvatten. Av grafen
framgar:

o Ar2025: Prognosen ir att kostnaden for alernativen kommer 6ka nagot orsakat av antagandet om 6kade
installationskostnader med bergvarme samt 6kade elnétsavgifter. Prognosen &r att 2025 ars kostnader
med bergvarme/luftvatten kommer vara ca 6 - 7 % hogre an 2024 ars fjarrvarmekostnad.

o Ar2026-2027: Prognosen &r att bergvarme/luftvatten kostnaden kommer 6ka ndgot under aren 2026 till
2027, samt att kostnaden kommer vara ca 12 % hogre dn 2024 ars fjarrvarmekostnad.

25 000 %7 %%
R 20 000 %% %%
5 15000 %% %%
10000 %% //
: 5000 %Z Z%

4.2 2025 ars prisandring
Priset for ar 2025 hojs med 6,2%.

Bakgrund
Med tillampande av en vardebaserad prissattning samt Stockholm Exergis samverkande principer om
alternativkostnad och prisstabilitet, hojs priset for fjarrvarme for ar 2025, mot bakgrund av féljande:

Efter en period av oro i omvarlden med péverkan pé inflation och réntor borjar tillvaron successivt att stabilisera
sig. Det har varit ett utmanande ar for sdval Stockholm Exergi som for er, vara kunder, och vi ser en risk for att
det dven fortsatt kommer att finnas utmaningar utifran hur det ser ut i omvarlden, under en tid framéver.

5 Kostnaden for fjarrvarme for aret 2025 baseras pa 6,2% prisdkning (se rubrik “2025 &rs prisandring”
pa nasta sida) samt for aren 2026-2027 pa lamnad prisindikation, se punkt 4.4

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besoksadress: JAgmastargatan 2 StOCkhOIm
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I enlighet med var prispolicy tillampar vi en vardebaserad prissattning, vilket innebéar att priset pa
fiarrvarmen ska reflektera det varde du far som kund. Vi sakerstaller detta genom tva samverkande

principer:

e Alternativprissattning: Fjarrvarme ska vara konkurrenskraftigt mot alternativa uppvarmningsformer.
Over tid ska fjarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt mot kundernas alternativ till fjarrvarme, med
beaktande av det mervarde som fjarrvarmen skapar

e Prisstabilitet: Du som kund ska fa en stabil och langsiktigt férutsédgbar prisutveckling relativt
alternativets kostnadsutveckling

4.3 2025 ars prislista
2025 ars prislista redovisas nedan:

Energianvandning (kWh/ar) * Fast del (kr/ar) Energi (6re/kWh)

0-4999 2914 123,0
5000 -9999 2973 121,2
10 000 - 14 999 321 18,9
>15 000 7876 87,8

* Avser foregdende kalenderars energianvandning som redovisas péa fakturan.

4.4 Prisindikation 2026-2027

For 2025 och 2026 anges ett prognosspann for den nominella prisutvecklingen pa normalprislistan.
Prognosspannet avser den genomsnittliga prisjusteringen for samtliga fjarrvarmeleveranser, fran ett
ar till ett annat.

e Prognosspann 2026: +2 % till +5%
e Prognosspann 2027: +2 % till +5 %

Kommentar:
Utifran radande omvérldslage, beaktat osdkerheter gallande elpriser, rantor och politiska atgérder,

lamnas aktuellt prognosspann fér aren 2026-2027.
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5. Kunddialog

5.1 Genomférande av samradsmoten med kunder

Informations- och samradsméte:
| &r har Prisdialogen for villakunderna genomférts med tva samradsmoten.

1. Ett inledande samradsmote holls den 24 maj da bland annat féljande redovisades:
1) Syftet med Prisdialogen 2) Prissattningsprocessen, 3) Arets Prisdialog, 4) Stockholm Exergi,
vilka ar vi?, 5) Var prissattning med metod och antaganden som ligger till grund for berdkning av
kostnadsutvecklingen med alternativet bergvarme och luftvatten, 6) Prognosticerad
kostnadsutvecklingen med bergvarme och luftvatten.

2. Ett avslutande samradsmote holls den 6 september da bland annat féljande redovisades:
1) Prisdialogens syfte och mal 2) Prissattningsprocessen, 3) Uppdaterat prognosticerad
kostnadsutvecklingen med bergvarme och luftvatten, 4) 2025 ars priséndring med skal for
andringen samt prisprognos 2026-2027.

Publicering av prisdndringsmodell:
Nar Prisdialogens styrelse givit sitt godkdnnande av prisdandringsmodellen publiceras den pa Stockholm
Exergis hemsida.

Avisering av 2025 ars priser:
Alla kunder far en skriftlig information senast tre manader fore 1 januari 2025 da nytt pris borjar gélla.

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besdksadress: Jagmaéstargatan 2 StOCkhOIm
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6. Bilaga

6.1 Berakningsantagen

Nedan redovisas de antaganden som anvants vid berdkning av 2025 ars prognosticerade kostnader) med
fiarrvdrme och bergvarme/luftvatten med elspets (avser villafastighet med arligt uppvarmningsbehov om 16
MWHh).

Antagande 2025 Kommentar

Avskrivningstid 23 ar Bergvarme, luftvatten och fjarrvarme (undercentralen).

Energitdckningsgrad 93% / 90% Bergvarme/Iuftvatten.

SCOP 3,35/2,93 Bergvarme / luft-vatten (SCOP antas 6ka med 0,03 enheter per ar)

Ranta - boldneranta 3,4% (2,38%) Réntan bestar av en réantekorg med tva bindningstider: 3-manader (70%)
och 2 ar (30%).

SBAB:s prognos ar att rantan (rantekorgen) i ar kommer vara 3,8% for att
nasta ar minska till 3,4%.

Prognos é&r att rdntan kommer sjunka till 3,3% - 3,4% for aren 2026 och 2027.
Vid berakning av kapitalkostnaden reduceras bolanerantan med
ranteavdraget pa 30%, vilket innebér att den “faktiska” rantan for ar 2025

blir 2,38%.

Entreprenadindex2 Entreprenadindex anvands for att uppskatta installationskostnaden for aren

Bergvarme/luftvatten +5,0% Lo . . . .

I 22 Ao Entreprenadindexet berdknas som medelvardet av de tre senaste arens

[FEURZIS e indexférandring.

Kélla: SCB

Elnat +6% Kostnaden avser uppsakring fran 16 Ampere till 25 Ampere vid val av
bergvarme/Iuftvatten .
Ellevio:s antagna prisandring for aren 2025-2027 berdknas som medelvardet
av de tre senaste arens prisandringar.

Elhandel inklusive elskatt 137,5 Elhandelspris = 6re/kWh, elskatt = 55,5 6re/kWh

(6re/kwh)

Installationskostnad (inkl ROT) Efter 15 ar tillkommer en reinvestering pa installationskostnaden:

Bergvarme 175 000 kr

Luftvatten 138 000 kr ¢  Bergvarme med 67 %

S e  Luftvatten med 90 %

Fjarrvarmecentral 51000 kr «  Fjarrvarmecentral med 12,5 %

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besoksadress: Jidgmastargatan 2 g
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